PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO COMUNE DI VERDELLINO

Il centro storico e gli edifici storici

Il vecchio centro storico si sviluppa intorno alla chiesa parrocchiale di Sant’Ambrogio Vescovo e alla Piazza don
Martinelli, al centro del borgo spicca I'area circolare, sede del castello sostituito poi dalla parrocchiale, tutto intorno, su

lotti stretti e profondi, si dispongono le case dotate di orti sul retro. Il resto del paese & formato da grandi corti rurali
allineate simmetricamente ai lati della strada principale.™

L'immutabilita dei centri storici dettata dalle discipline che si sono susseguite nel tempo, hanno permesso di
conservare in modo pressoché intatto la disposizione dei fabbricati che connotano questa porzione di nucleo di antica
formazione. Questi hanno come fulcro la chiesa stessa, rispetto alla quale sono disposti in modo concentrico, cosi da
formare una cittadella totalmente raccolta a guardia di quelle che sono state per lungo tempo i luoghi identificativi del
borgo, attraversati da percorsi in ciottolato con un andamento curvilineo, si tratta di vicoli stretti i quali permettono
prevalentemente e quasi unicamente il passaggio pedonale o ciclabile che seqguono la disposizione dei fabbricati.

Gli edifici sono tutti di due o tre piani fuori terra, ad eccezione della chiesa che si innalza sopra i fabbricati
circostanti; la qualita architettonica dei fabbricati si alterna tra alcune punte di eccellenza con manufatti di pregevole
fattura e in buono stato di conservazione ed altri in condizione di degrado.

La seconda porzione del nucleo di antica formazione si sviluppa lungo le radiali che si dipanano dal centro storico
in direzione dei centri urbani dei comuni contermini.
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...l confronto con le cartografie dellimmediato dopoguerra ci mostra chiaramente la particolarita della situazione
di questo nucleo. In esse si scorge chiaramente il carattere eminentemente rurale del tessuto originario ed il suo stretto
rapporto con la zona della Motta (attuale piazza don Martinellj) come centro generatore della comunita di Verdello
minore. Questa gelosa separazione da Verdello (maggiore), in realta custodita in un unicuum dalla continuita ambientale

del sistema della partitura dei poderi agricoli, assume il carattere di una cesura territoriale con la formazione della tratta
ferroviaria ottocentesca.

Essa recide il rapporto con il contesto agricolo orientale, e con il nucleo maggiore, cosi poi l'attuazione del Piano
della ZIF negli anni ‘60 annulla il rapporto con il conteso agricolo sudorientale, lasciando a Verdello minore solo il
frammento territoriale della connessione con il sistema agricolo nord-ovest verso Osio Sotto e Levate.

" Fonte: “ L'immagine del territorio nelle fonti cartografiche tra XVIl e XIX secolo” — Monica Resmini
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Queste due operazioni territoriali, la ferrovia e la costruzione di Zingonia, amputano quasi completamente il
rapporto tra Verdellino ed il suo contesto storico. Lo scrigno rurale, che rigenera e sostiene il carattere delle corti rurali

che costituiscono il tessuto principale del paese, non
contribuisce pit al significato che questi fabbricati, quali
rappresentanti del mondo contadino, possono portare sulla via
centrale e sulla piazza.

Nonostante la durezza di queste trasformazioni
territoriali’s, e la successiva crescita di edificazioni per aggiunte
attorno al tessuto storico, che chiudono ogni prospettiva, anche
visiva, di rapporto con i campi, la comunita locale ha conservato
e sviluppato la permanenza della riconoscibilita dei luoghi
centrali (via Principe Amedeo e piazza don Martinell) che
presentano ancora un‘interessante vitalita commerciale e di
servizi, non cosi scontata in paesi di questa dimensione. In un
certo senso si puo ritenere che Verdellino, perduti i rapporti
immediati con il contesto territoriale, abbia reagito con
un‘evoluzione introspettiva. A questa caratteristica ha non poco
contribuito anche la sensazione di disorientamento dovuta alla
vicinanza con la nuova citta dei sogni venduta aalla ZIF..."

In conformita a quanto previsto dalla L.R. 12/2005, e
sulla base di quanto gia prodotto con il PRG 2005, sono
individuati all'interno del perimetro dell'edificato presente nella
prima mappa IGM, le singole unita, fabbricati che presentano
una relativa omogeneita dei caratteri compositivi, e per ognuna
di esse viene fornita una schedatura di massima contenente
una sintetica classificazione, indicazioni sul livello di
trasformazione avvenuta, indicazioni sullo stato di

conservazione, individuazione di eventuali elementi di pregio delle aree pertinenziali, fotografie attuali e fotografie

storiche di confronto (quando esistenti).

Questa schedatura costituisce il riferimento per I'attribuzione di
un apposito grado di intervento, individuato nel Piano delle Regole, al
fine di poter consentire, gia all'interno della strumentazione urbanistica
generale, la disciplina degli interventi minuti in relazione alla qualita dei
singoli fabbricati. Sono altresi schedati gli elementi di interesse storico
elo di valore culturale esterni ai centri storici.

Oltre agli edifici interni al perimetro del centro storico vi sono

alcuni altri elementi puntuali da segnalare:

15 Valga a simbolo di questa violenza urbanistica la condizione di accerchiamento del santuario di via Madrid, luogo di riconosciuta

custodia della memoria rurale di Verdellino

Quaderno Uso del Suolo

33



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO COMUNE DI VERDELLINO

- Santuario dell'Olmo

Situato all'interno dell'area produttiva di Zingonia, si tratta di un
edificio ecclesiale, originariamente romanico, risalente molto
probabilmente all'inizio dell'XI secolo. Non si hanno atti documentali
storici relativi alla data della sua fondazione, l'ipotesi indicata deriva dalla
comparazione stilistico-costruttiva con i molteplici analoghi edifici romanici
sparsi nella bergamasca. L'edificio & stato sottoposto nel corso dei secoli
a ristrutturazioni e addizioni irrispettose della sua struttura originaria che
ne hanno alterato notevolmente e irrimediabilmente I'aspetto
architettonico. | resti sopravvissuti sono costituiti dalle absidi romaniche
che fuoriescono dal corpo rettangolare e da alcuni affreschi interni di
buona fattura ma abbastanza degradati, esempio dell'architettura
romanica bergamasca. Il santuario ha una struttura a navata unica,
preceduta da un pronao aggiunto tra il XVI e il XVII secolo che ne ha
violato l'austero aspetto romanico.®

- Cascina Portichetto

Questa cascina, posizionata nella parte nord occidentale del territorio comunale, posta dove la roggia Brembilla
entra nel comune di Verdellino, che presenta ancora le caratteristiche originali, si pone come testimonianza della
vocazione agraria che in passato caratterizzava quest'area.

'® Fonte: http://it.wikipedia.org
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2.1.3

Localizzazione dei servizi

COMUNE DI VERDELLINO

La lettura dei dati sugli usi permette anche una prima valutazione della localizzazione dei servizi (ex aree a
standard). La valutazione complessiva delle aree di interesse pubblico legate ai servizi sara oggetto dell'analisi del
Piano dei Servizi, essendo il valore della fruibilita incapace a descrivere la qualita della dotazione attuale: appare ovvio,
infatti, che anche ad una felice localizzazione della dotazione pubblica non corrisponda necessariamente un giudizio
positivo sull'idoneita di tali dotazioni.

ISTRUZIONE
Attuazione
Servizio Cod.” Localizzazione PRG Proprieta Descrizione
Scuola Statale con 5 sezioni, 112 bambini, 9 docenti, 2 docenti di sostegno.
; . e . Dal lunedi al venerdi ingresso: dalle 7,45 alle 9,00, uscita: dalle 15,45 alle
cuola dell'infanzia Via Gianni Rodari n°4 . i o -
. 11 . . Esistente Comunale 16,00, prolungamento fino alle 17,15 su richiesta. Laboratori: pittura-
G.Rodari (Zingonia) - : o . )
biblioteca scolastica. salone adibito a palestra e cortile esterno con spazio
verde
Scuola Statale con 3 sezioni, 70 bambini, 6 docenti. Dal lunedi al venerdi
Scuola dellinfanzia 12 | via G. Marconi. 1 Esistente Comunale ingresso: dalle 7,45 alle 9,00, uscita: dalle 15,45 alle 16,00, prolungamento
"Verdellino Centro" ' ' fino alle 17,15 su richiesta. Laboratori: pittura-biblioteca scolastica. salone
adibito a palestra e cortile esterno con spazio verde
Scuola statale con 10 sezioni, 181 bambini, 16 docenti, 1 docente IRC, 1
docente L2, 3 docenti di sostegno. Sede degli uffici dell'lstituto Comprensivo.
In appalto, refettorio a fianco dell'edificio con cucina centralizzata per tutte le
Scuola Primaria Largo Cartesio, 1 ) scuole.Da Lunedi a venerdi dalle 8,25 alle 12,30 dalle 13,55 alle 16,00 dalle
. . 13 A Esistente | Comunale ; ) . A
Fratelli Cervi (Zingonia) 8,25 alle 16,00 per gli alunni che usufruiscono del servizio mensa. lab.
grafico-pittorico, lab. musicale, lab. multimediale con 13 P, lettura, lingua
straniera. Palestra, auditorium con palcoscenico, cortile esterno con spazio
verde.
Scuola dellinfanzia 14 |V §antuarlo Esistente Parrocchia
dell'Olmo
Scuola statale con 8 sezioni, 136 bambini, 12 docenti, 1 docente IRC, 1
docente L2, 2 docente di sostegno. dal lunedi al sabato, pomeriggi: lunedi,
Scuola Primaria 15 | via G. Marconi 22 Esistente Comunale mercoledi, venerdi. Orari. dalle 8,25 alle 12,30 dalle 13,45 alle 15,50 dalle
“"Verdellino Centro" ' ' 8,25 alle 15,50 per gli alunni iscritti al servizio mensa. Lab. grafico-pittorico,
lab. musicale,lab. multimediale con 13 Pc, lingua straniera.Piccola palestra,
cortile esterno con spazio verde attrezzato.
Scuola Secondaria Scuola statale con 9 sezioni, 187 ragazzi, 22 docenti, 5 docenti di sostegno.
di brimo arado Orario e giorni di funzionamento: dal lunedi al sabato: dalle 8,05 alle 13,05
€ primo grac via G. Rodari, 10 ) per tutte le classi nei pomeriggi di lunedi, mercoledi, venerdi dalle 14,15 alle
Scuola media 1-6 ) . Esistente Comunale . o ;
statale di (Zingonia) 16,20 per tutte le c_Ia55| a Tempo P_rolungato. Labora_ton d_| teatro, ceramica,
Verdelling” ed. musicale, lingua straniera (inglese), lab. multimediale con 11 Pc,
laboratorio di scienze. E' dotata di palestra, cortile esterno con spazio verde.
Gestione statale in convenzione con Comune di Verdellino,Piano di zona di
Plesso potenziato Largo Cartesio, 1 ) Dalmie e Treviglio, servizio di N.P.I. dell'A.O. di Treviglio. Orario dal lunedi al
17 Esistente Comunale

C.S.E. Piccoli

(Zingonia)

venerdi dalle 8,25 alle 16,00 per tutti gli alunni. E' costituita da una sezione
unica con 6 alunni, 6 docenti e 4 educatori.

Il codice si riferisce alla categorizzazione dei servizi effettuata per I'analisi degli stessi all'interno del Piano dei Servizi

Quaderno Uso del Suolo

35



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO COMUNE DI VERDELLINO

—\f&‘ﬁk =

g@ﬁ'

| servizi scolastici sono localizzati in due aree, la prima a ridosso del centro storico, mentre la seconda nella
fascia centrale pubblica compresa tra Zingonia e il centro abitato di Verdellino; questa localizzazione che rispecchia la
duplice polarita del comune, & in parte problematica perché non incentiva l'unitarieta, nello stesso tempo rende conto dei
grossi investimenti operati dal Comune di Verdellino nell'ottica di dotare di servizi la "nuova citta di Zingonia”

SERVIZI SANITARI

Servizio Cod. Localizzazione Attuazione PRG Proprieta
Ambulatorio medico 2-1  via IV novembre Esistente Privato
Farmacia 2-2  piazza Sabin Esistente Privato
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Entrambi i servizi sanitari sono localizzati vicini al centro storico, si sottolinea pero che appena al di fuori del
territorio comunale, a Zingonia lungo Corso Europa si trova il Policlinico San Marco'® ed & prevista la realizzazione della

sede dellAVIS provinciale e della sede della Croce Bianca (servizio h24)'

PRATICA DEL CULTO E ONORANZE Al DEFUNTI

Servizio Cod. Localizzazione Attuazione PRG Proprieta
Cimitero 441 viale degli Oleandri Esistente Comune
Oratorio San Giovanni Bosco 4-2 via IV novembre Esistente Parrocchia
Oratorio Zingonia 4-3 corso Asia Esistente Parrocchia
Chiesa S. Ambrogio 4-4 piazza Don Martinelli Esistente Parrocchia
Chiesa S. Maria 4-5 corso Asia Esistente Parrocchia
Chiesa di S. Rocco 4-6 piazza della Resistenza Esistente Parrocchia
Santuario Madonna dell'Olmo 4-7 via Madrid Esistente Parrocchia
Chiesetta dei morti 4-8 via degli Anedari Esistente

Anche per quanto riguarda i servizi legati alla pratica del culto si assiste ad una suddivisione in due poli: il primo a
Verdellino legato alla chiesa parrocchiale di Sant’Amborgio Vescovo e all'oratorio San Giovanni Bosco, mentre il
secondo a Zingonia legato alla chiesa parrocchiale di Santa Maria. In posizione particolare si viene a trovare il cimitero,
in quanto assume una posizione baricentrica rispetto ai due poli perfettamente al centro del territorio comunale.

'® Sul territorio comunale di Osio Sotto
'® Sul territorio comunale di Boltiere
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Il Sanutario dell'Olmo, a sud del centro abitato, circondato da capannoni industriali ed artigianali, vicino alla linea

ferroviaria, € luogo particolare, che mantiene, nonostante la localizzazione una sua forte valenza simbolica, il suo
collegamento con il centro storico di Verdellino, andrebbe valorizzato.
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PRATICA SPORTIVA
Servizio Cod. | Localizzazione Attuazione PRG Proprieta
Centro sportivo 5-1 | piazzale Newton Esistente Comune
Campi sportivi parrocchiali 5-2 | via Santuario dell'Olmo Esistente Parrocchia
Centro sportivo - Atalanta Bergamasca Calcio 5-3 | corso Europa Esistente Privato
Centro fitness - Sport Piu 5-4 | via delle Gardenie Esistente Privato

Le aree sportive si suddividono tra pubbliche e parrocchiali, di buone dimensioni e localizzazione favorevole, e

quelle private (Atalanta Bergamasca Calcio e Sport Pit), di dimensioni ancor pi rilevanti con caratteristiche sovralocali.
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SERVIZI AMMINISTRATIVI

COMUNE DI VERDELLINO

Servizio Cod. | Localizzazione Attuazione PRG Proprieta
Municipio 9-1 | piazza Don Martinelli Esistente Comune
Polizia Locale 9-2 | via Verdi Esistente Comune
Comando dei Carabinieri 9-3 | corso Asia Esistente Comune

Il Municipio come consuetudine si trova all'interno del centro storico, cosi come la sede della polizia locale;

recentemente € stato realizzato un Comando dei Carabinieri a Zingonia.

SOSTEGNO ALLA CULTURA
Servizio Cod. | Localizzazione Attuazione PRG Proprieta
Biblioteca 10-1 | via Principe Amedeo Esistente Comune
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

2.14

COMMERCIO

La citta del commercio e della produzione

COMUNE DI VERDELLINO

Al fine di completare lo studio dell'uso del suolo & stata valutata la localizzazione/distribuzione delle attivita

commerciali sul territorio comunale. Dai dati forniti dall'ufficio commercio del Comune di Verdellino risultano solo due

esercizi commerciali definiti come Medie Strutture di Vendita:
- IN'S Mercato SpA (cod. 119);

- CAM il Mondo del Bambino Spa. (cod. 111);

Vi sono poi altre tre attivita che superano i 150 mq di superficie commerciale ma che non sono classificate come

Medie Strutture di Vendita:
- Copea Srl (cod. 115);

- Motor 3000 SpA (cod. 118);

- Lodauto SpA (cod. 109).

Tutte le attivita sopra elencate sono localizzate lungo le principali strade di attraversamento: Corso Europa,
Strada Francesca, SS 42 del Tonale. Le sei tavole alle pagine seguenti rappresentano la localizzazione di tutte le attivita
economiche censite di sequito elencate.

’ Cod ’ Categoria
1 | Agenzia funebre
2 | Servizio per la cura della persona
’ 3 | Esercizio commerciale
4 Esercizio pubblico
‘ 5 | Esercizio commerciale
’ 6 ’ Agenzia bancaria
7 Esercizio commerciale
‘ 8 ‘ Agenzia assicurativa
9 | Servizio per la cura della persona
10 | Esercizio pubblico
‘ " ‘ Esercizio commerciale
12 | Esercizio commerciale
13 | Esercizio commerciale
’ 14 ’ Esercizio commerciale
15 | Esercizio commerciale
16 | Servizio per la cura della persona
’ 17 ’ Esercizio pubblico
18 | Esercizio commerciale
19 | Non in uso
’ 20 ’ Esercizio commerciale
21 Noninuso
‘ 22 ‘ Esercizio commerciale
23 | In fase di cessazione
24 Servizio per la cura della persona
‘ 25 | Esercizio commerciale
26 | Agenzia mediazione immobiliare
27 | Esercizio commerciale
’ 28 ’ Agenzia bancaria
29 | Esercizio commerciale
30 | Non in uso

‘ 31 ’ Non in uso

Quaderno Uso del Suolo

’ Prodotti commerciali
Agenzia funebre
Acconciatore

’ Abbiglliamento
Bar

‘ Tabaccheria - ricevitoria

’ Banca
Alimentari

‘ Agenzia assicurazioni
Acconciatore
Bar

‘ Abbigliamento
Abbigliamento - merceria
Articoli per animali

’ Macelleria
Abbigliamento - accessori
Acconciatore

’ Bar

Abbigliamento - accessori
’ Frutta e verdura - polleria
‘ Calzature

Acconciatore

‘ Edicola - cartoleria
Agenzia immobiliare
Alimentari

’ Banca

Alimentari

’ Cod ’ Categoria
73 | Esercizio commerciale
74 | Esercizio pubblico
’ 75 | Esercizio commerciale
76  Esercizio pubblico
‘ 77 | Servizio per la cura della persona
’ 78 | Esercizio commerciale
79  Esercizio commerciale
‘ 80 ‘ Servizio per la cura della persona
81 | Agenzia assicurativa
82 | Esercizio commerciale
‘ 83 ‘ Non in uso
84 | Esercizio commerciale
85 | Esercizio commerciale
’ 86 ’ Non in uso
87 | Esercizio commerciale
88 | Esercizio pubblico
’ 89 ’ Esercizio commerciale
90 | Associazione
91 | Non in uso
’ 92 ’ Non in uso
93 Esercizio pubblico
‘ 94 | Non in uso
95 | Non in uso
96 Servizio per la cura della persona
‘ 97 | Esercizio commerciale
98 | Esercizio commerciale
99 | Esercizio pubblico
’ 100 ’ Ristorazione d'asporto
101 | Esercizio commerciale
102 | Servizio per la cura della persona

’ 103 ’ Esercizio pubblico

’ Prodotti commerciali

Macelleria

Bar

’ Edicola

Bar - Pizzeria

Acconciatore

’ Avrticoli per computer

Frutta e verdura

‘ Acconciatore

Agenzia assicurazioni

Foto - ottica

Minimarket

Arredamento

Panificio

Bar

’ Pasticceria - Gelateria

Associazione

Bar

Estetista
Fiorista

Profumeria - articoli da regalo

Bar - Trattoria - Edicola - Tabacchi

’ Pizzeria d'asporto

Materiali edili

Acconciatore

‘ Bar - Ristorante
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32 | Noninuso 104 | Servizio per la cura della persona Acconciatore

33 | Esercizio pubblico Bar 105 | Esercizio commerciale Panificio

34 Servizio per la cura della persona Acconciatore 106  Non in uso

35 | Esercizio commerciale Abbigliamento 107 | Non in uso

36 | Servizio di lavanderia Lavanderia 108 | Esercizio commerciale Impianti riscaldamento

37 | In fase di cessazione 109 | Esercizio commerciale Concessionario autoveicoli
38 | Esercizio commerciale Oreficeria - gioielleria 110 | Esercizio commerciale Idrotermosanitari

39 | Riparazione beni personali Calzolaio 111 | Esercizio commerciale Articoli per linfanzia

40 | Esercizio commerciale Calzature 112 | Esercizio pubblico Bar

Iyl ‘ Agenzia di viaggio Agenzia viaggi ‘ 113 ‘ Esercizio commerciale Accessori auto

42 | Esercizio pubblico Bar - Pizzeria 114 | Riparazione autoveicoli Carrozzeria

43 | Esercizio commerciale Abbigliamento 115 | Esercizio commerciale Colorificio

44 | Esercizio commerciale Abbigliamento 116 | Esercizio commerciale Lampadari

45 | Servizio per la cura della persona Acconciatore 117 | Esercizio commerciale Articoli per animali

46 | Agenzia mediazione immobiliare Agenzia Immobiliare 118 | Esercizio commerciale Concessionario autoveicoli
47 | Esercizio commerciale Macelleria 119 | Esercizio commerciale Supermercato

48 Esercizio commerciale Panificio - salumeria 120 Esercizio commerciale Arredamento

49 | Non in uso 121 | Servizio per la cura della persona Estetista

50 | Esercizio commerciale Abbigliamento 122 | Non in uso

51 Riparazione beni personali Riparazioni elettrodomestici 123  Esercizio commerciale Abbigliamento

52 | Esercizio pubblico Bar 124 | Struttura ricettiva Hotel

53 | Esercizio commerciale Videoteca 125 | Struttura ricettiva Hotel

54 | Non in uso 126 | Non in uso

55 | Non in uso 127 | Esercizio commerciale Minimarket

56 | Agenzia per il lavoro Agenzia per il lavoro 128 | Esercizio commerciale Minimarket

56 | Associazione Associazione 129 | Servizio telefonico Phone center

57 ‘ Esercizio commerciale Frutta e verdura ‘ 130 ‘ Non in uso

58 | Esercizio commerciale Farmacia 131 | Esercizio commerciale Cartoleria - articoli da regalo
59 | Servizio di lavanderia Lavasecco 132 | Servizio per la cura della persona Acconciatore

60 | Artigiano Tappezzeria e rivestimenti murali | 133 | Servizio telefonico e fast food Phone center - fast food arabo
61 | Agenzia bancaria Banca 134 | Esercizio commerciale Alimentari

62 | Esercizio commerciale Panificio 135 | Agenzia di viaggio Agenzia viaggi

63 | Studio professionale Commercialista 136 | Agenzia assicurativa Agenzia autiomobilistica
64 Servizio per la cura della persona Estetista 137  Servizio telefonico e fast food Phone center - fast food arabo
66 | Esercizio pubblico Bar 138 | Esercizio pubblico Ristorante

67 | Esercizio commerciale Cicli e motocicli 139 | Esercizio pubblico Bar

68 Ristorazione d'asporto Pizzeria d'asporto 140  Esercizio pubblico Fast food arabo

69 | Esercizio commerciale Minimarket 141 | Servizio per la cura della persona Acconciatore

70 | Non in uso 142 | Servizio di lavanderia Lavanderia

71 | Esercizio commerciale Alimentari 143 | Agenzia bancaria Banca

12 ‘ Servizio telefonico ‘ Phone center ‘ 144 ‘ Esercizio commerciale Edicola

Legenda riferita alle tavole alle pagine seguenti

B Esercizio commerciale
Riparazione beni personali
& Servizio telefonico
Servizio telefonico e fast food

& Servizio di lavanderia

Esercizio pubblico

@ Ristorazione d'asporto

@  Struttura ricettiva

Agenzia bancaria

Agenzia assicurativa

Agenzia mediazione immobiliare
Agenzia di viaggio

Agenzia per il lavoro

Agenzia funebre

O @e®@0Pr o

Servizio per la cura della persona
Studio professionale
Associazione

Artigiano

Riparazione autoveicoli

Locali commerciali attualmente non in uso

o attivita in fase di cessassione

Quaderno Uso del Suolo
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